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ANZOATEGUI ADVOGADOS:

8 Escritorio com mais de 25 anos de experiéncia e
mais de 15.000 clientes atendidos no Brasil;

8 Estruturacdo e capacitacdo de escritorio de
advocacia as demandas de revisao contratual,
impugnacdo de atos expropriatorios e executorios,
seja no ambito extrajudicial e judicial, bem como
analise de riscos e processuais em estagio avan¢cado
de dividas e de expropriacdo de bens de devedores,
com consistente atua¢do nos Tribunais Superiores na
materia envolvendo alienacao fiduciaria, leildes de
bens e demais tipos de execuc¢des e medidas
expropriatorias.



SOBRE O ESCRITORIO

A Anzoategui Advogados é um escritério de advocacia especialista em resolucdo de
Dividas e suspensdo e anulacdo de leildes extrajudiciais, apresentando solucdes
para pessoas fisicas e juridicas, independentemente da fase processual ou
administrativa, em todo o Brasil ha mais de 25 anos.

Dentre as especialidades do escritério estdo as solu¢Bes empresariais na area de
resolucao de dividas, defesas em execuc¢bes, emprestimos e expropriacdes de
imoveis, ultimamente prestando assessoria em casos de Recuperacao Judicial
quando envolve Alienacdo Fiduciaria e execucdes avancadas a defesa do executado,
em face de credores.

A Anzoategui Advogados também tem especialidade no atendimento de processos
judiciais em situa¢des avancadas e de alta complexidade em matéria de Dividas em
qualquer instancia, especialmente em Tribunais Superiores.

Neste sentido, atendemos departamentos juridicos, empresas e escritorios nesta
especializacdo, especialmente ja em situacdo avancada de cumprimento de
sentenca, em leildes extrajudiciais e judiciais, bem como em recursos nos Tribunais
Superiores, mediante, analise total do processo e sua solucgao juridica.



SOBRE ORLANDO ANZOATEGUI JR.
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Advogado graduado pela
Universidade Estadual de Maringa
em 1994, pos-graduacao em Direito
pela Universidade Federal de Santa
Catarina, com especializacdo em
Direito Financeiro, Bancario,
Imobiliario, Alienacao Fiduciaria,
Sistema Financeiro da Habitacao e
Urbanistico. Presidente oF
Comissao  da Habitacdo e
Urbanismo OAB-PR (2004-2006).
Autor de diversos artigos e
palestras.



DIREITO RECUPERACIONAL, FALIMENTARE
ALIENACAO FIDUCIARIA: QUAIS OS EFEITOS E
AS SOLUCOES JURIDICAS? ASPECTOS
CONTROVERSOS E NULIDADES

H& caminhos que as empresas em dificuldades
financeiras podem tracar a sua recuperacdo por
meios legais e extrajudiciais visando a continuidade
de suas atividades mesmo com sérias pendéncias.
Tratam-se de mecanismos visando a recuperacdo da
empresa, como também em casos de faléncia, para
gque a Pessoa Juridica possa dar consecuc¢do ou
encerrar suas atividades de acordo com o previsto na
legislacdo e ao mercado.




Todavia, um problema relevante no processo da Recuperacao Judicial é a
Alienacao Fiduciaria que recai sobre imoveis alienados dos recuperandos ,
obstacularizando muitas vezes a resolucdo da questao porque trata-se de
propriedade consolidada em nome do credor, o que afeta até mesmo a
conciliacdo e a atos que poderiam definir melhor a situacao financeira e
econdmica. A assessoria especializada em alienacdo fiduciaria seja para os
recuperandos ou até mesmo aos administradores judiciais, visa atentar
para fatores formais e materiais envolvendo todo o procedimento
expropriatorio e pontuar irregularidades e caminhos a regularizar a
situacdo mais em prol do executado e recuperando, sempre em obediéncia
a0 cumprimento da legislacdo pertinente a matéria.

A Anzoategui Advogados é composta por advogados e paralegais
especializados na discussdo jurico-financeira dos mais variados casos,
possibilitando atuacao em pericias e impugnacdo de calculos, divergéncias
no Plano de Recuperacdo Judicial, bem como de assessoramento junto ao
administrador judicial e negociacao.



De forma contemporanea, diante das recentes mudangas nos
procedimentos de recuperacdo de empresas e julgados sobre a matéria
de legislacdo da alienacdo fiduciaria e de execucdes judiciais que afetam o
processo de Recuperacado Judicial € que a Anzoategui Advogados encontra-
se adequada para prestar sua assessoria as empresas em dificuldades
financeiras e econémicas.
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ATUACAO EM CASOS COMPLEXOS E DE DIFICIL
RESOLUCAO EM DIiVIDAS BANCARIAS,
CREDITORIAS, ALIENAGCAO FIDUCIARIA E
EXECUGCOES JUDICIAIS

O escritério Anzoategui Advogados - especialista em
discussdo de dividas junto a bancos, financeiras e
patrimoniais tem sido contratado por pessoas fisicas,
juridicas, departamentos juridicos e escritorios de
advocacia para atuar em conjunto, interpor e dar
consecucao em demandas em situa¢fes avancados
de execucBes e Tribunais superiores visando a
impugnacdes de valores, atos judiciais e julgados
inconstitucionais a resguardar




direitos e patrimonios do cliente, com atuacdo em
todo territorio nacional.

Trabalhamos na analise e impugnacdes das mais
variadas irregularidades e abusividades imputadas
em  execu¢Bes, alienacdo  fiduciaria, leildes
extrajudiciais e judiciais, sob foco de analise em linha
do tempo e técnicas financeiras a demonstrar
descumprimentos de exigéncias legais no ato judicial,
onerosidades excessivas e calculos em provas
periciais.



Neste sentido, atuamos em:

e Recursos em Processos de Dividas

e (Contestacao de Dividas Judiciais e Financeiras

e LiquidacOes de Sentenca e Impugnacdes

e |mpugnacoes em Execucoes

e Impugnacdes em LeilGes Judiciais

e Analises de Pericias Contabeis

e Nulidades de Atos expropriatorios e executorios em alienacdes
fiduciarias em qualquer fase

e Suspensdo de Leildo Judiciais e extrajudiciais



ATUACAO NOS TRIBUNAIS SUPERIORES

Entre um dos trabalhos mais conhecidos do escritério é a especialidade em
recursos nos tribunais superiores, processos substabelecidos ou nao,
impugnacOes de calculos em julgados, execucbes de sentencas, leilGes
judiciais e em situacdes avancadas e de alta complexidade em matéria de
Dividas e atos expropriatorios em geral.

Atendemos advogados, pessoas fisicas, empresas e departamentos
juridicos em situacdes processuais avancadas e nos Tribunais Superiores,
sendo a equipe da Anzoategui Advogados composta por advogados,
economistas, contadores e paralegais na area financeira, econdmica e
administrativa.




DIFERENCIAIS

Contamos com uma equipe especializada de advogados, contadores e
paralegais ha mais de 25 anos na area do Sistema Financeiro da Habitacao,
totalmente apta a desempenhar servicos de exceléncia capacitada a firmar
parcerias assertivas com escritorios em cada cidade do Brasil.

Em nosso sistema de trabalho, atuamos em conjunto com outros
advogados, bem como clientes indicados para ajuizar acbes ou dar
segmento em processos ja existentes, em qualquer instancia ou fase
processual, especialmente em fases mais avancadas, cumprimento de
sentenca e ja em expropria¢do por leildo judicial ou extrajudicial.

Neste contexto, o advogado parceiro podera atuar de duas maneiras:
atendendo atuando em conjunto, ou tdo somente indicar o caso. Quanto
aos honorarios advocaticios, os valores da parceria serdo convencionados
na medida da atuacdo dos advogados parceiros, proporcionalmente, em
cada caso.



MATERIAS DE ATUACAO - DIREITO MATERIAL

e Revisdo Contratual em geral;

e Consignacdao em Pagamento Judicial e
Extrajudicial, com purgacao da morg;

e Recalculo do valor da prestacdo e do saldo
devedor, com parecer técnico assinado por
especialista, apropriado tanto para analise e
tentativa de acordo extrajudicial, guanto para
ingresso da acao judicial;

e Suspensdo e anulacao de leildo judicial e
extrajudicial - Alienacdo Fiduciaria;

e Acdo de distrato com construtoras,




Assessoria, analise e consultoria nos contratos de financiamentos da
habitacao e bancarios em geral;

Quitacdo da divida de financiamento por duplicidade de contratos com FCVS;
Repeticdo de Indébito para contratos quitados e liquidados;

Substituicdo de sistemas de amortizacao - Tabela Price e demais;
Restituicdo e devolu¢cdo em dobro de taxas e encargos ilegais cobrados no
inicio e durante a contratacao;

AcOes contra empresas seguradoras do SFH - Diminuicdo de valor e
substituicdo da empresa;

Conciliagdo, mediacdo e arbitragem nos contratos de financiamento;

Acdo por vicios e defeitos de construcao;

Indeniza¢Bes por danos morais e extrapatrimoniais nos contratos
habitacionais;

Meios de defesas em quaisquer atos expropriatorios e desapossatorios do
bem;

Acdo de devolucdo de todas as parcelas pagas no financiamento no caso de
perda do imoével em leildo extrajudicial;

Regularizacdo de contratos de gaveta e de cessdo de debitos e créditos do
SFH.



MATERIAS DE ATUAGAO -
DIREITO PROCESSUAL

Acdo de Revisdo Contratual em geral;
Consignacao em pagamento judicial e
extrajudicial;

Tutela de Urgéncia e de Evidéncia - Valores
controversos e incontroversos no SkH,;

Embargos a execucao - Lei Especial Hipotecaria N°
5.741/71 e CPG;

Medidas de Defesa, excecdo de pré-executividade
e anulatoria de execucdes judiciais, extrajudiciais
e Alienacao Fiduciaria;




Acompanhamentos e elaboracdo de recursos junto aos tribunais de
Justica, STF e ST} em matérias especificas do SFH;

Bancos de dados jurisprudencial e doutrinario do SFH,;

Conciliagdo, mediacdo e arbitragem nos contratos de financiamento;
Meios de defesas em quaisquer atos expropriatorios e desapossatorios;
Calculo matematico - Financeiro e pericias;

Assessoria juridico-financeira - Elaboracdo de calculo, pareceres e pericia
técnico-contabil;

Suspensdo e anulacao de leildes;

Proposituras de medidas judiciais e administrativas visando a suspensao
e anulacao de leildes no ambito judicial e extrajudicial;

Medidas de defesa em ac¢des possessorias e expropriatorias de bens
imoveis;

Procedimentos administrativos objetivando a negociacao, conciliagcdo e
sustacdo de leil&es.



DECISOES FAVORAVEIS

Existern diversas decisGes favoraveis publicadas pelos tribunais para
anulacdo e suspensdo de leildes de imoveis em alienacdo fiduciaria. As
condi¢cOes de suspensdo e anulacao de atos expropriatorios variam muito,
mas trouxemos O resumo de um caso, que pode ser consultado
publicamente nos tribunais patrios (ocultamos 0 nome para ndo expor o
autor):



TRIBUNAL DE JUSTICA DE SAO PAULO - TSP

Por outro lado, evidente o pedido da demora, visto que ja consolidada a
propriedade do imdével em favor do banco requerido (fls.81) e designa para a
presente data o primeiro leildo (fls.82/84). Diante do exposto, DEFIRO pedido de
tutela e urgéncia para suspender o leildao extrajudicial do imdvel objeto da
matricula 155.020 do 16°Servico de Registro de Imdveis da Capital, bem como
determino o depdsito em juizo das parcelas em atraso, no prazo de 10 dias, e
das prestacdes vincendas, sob pena de revogacdo da tutela, aléem de vedar o
registro de eventual carta de arrematac¢do até ulterior decisdo Servira uma via
da presente decisdo oficio. Providencie o requerente o enderecamento ao
banco, leiloeiro e 16° Servico de Registro de Imoveis da Capital

PROCESSO N°: 1113196-92.2018.8.26.0100



TRIBUNAL DE JUSTICA DO DISTRITO FEDERAL - T)DF

"Assiste razdo, todavia, aos apelantes quanto a alegacao de que ndo foram intimados
pessoalmente sobre a hora, o local e as demais condic8es do leildo extrajudicial (...) E
certo que o0 8 2°-A do artigo 27 do diploma legal em questdo, o qual preceitua que
"para os fins do disposto nos 88 1 e 2 deste artigo, as datas, horarios locais dos
leiles serao comunicados ao devedor o mediante correspondéncia dirigida aos
enderecos constantes do contrato, inclusive ao endereco eletrénico", foi incluido
pela redacdo dada Lei n°® 13.465, de 11 de julho de 2017, ou seja, em data posterior
a consolidacdo da propriedade em favor do ora apelado e aos leildes extrajudiciais -
que datam do ano de 2016. Contudo, a desrespeito de nao haver legislacdo
especifica aquela época em relacdo a exigéncia de comunica¢do prévia dos
devedores acerca das especificacbes do leildo extrajudicial, a jurisprudéncia do
Superior Tribunal de Justica ja vinha se posicionando no sentido da necessidade de
intimacao pessoal do devedor fiduciante sobre a data da realizacdo do leildo, dos
contratos regidos pela Lei n°9.514/97. Logo, a falta de comunicacao do referido
procedimento extrajudicial configura vicio citado regramento, pela Lei n°® 13.465/17,
veio a consolidar entendimento ja esposado por aquela colenda Corte Judicial.

PROCESSO N°: 0717077-16.2017.8.07.0001



TRIBUNAL DE JUSTICA DO MATO GROSSO DO SUL - TJMS

Por esse prisma, e pela andlise da inicial e dos documentos a ela acostados,
verifica-se presente a fumaca do bom direito (fumus boni iuris), porguanto pode
ser possivel no julgamento meritério declarar-se a eventual nulidade do
processo de notificacdo questionado. De outro vertice, ha perigo da demora
(periculum in mora) na medida em que, ndo sendo deferida a liminar, 0s atos
expropriatérios seguirdo a termo e havera a efetiva consolidacdo da
propriedade do imovel em favor de terceiros, podendo resultar em lesdo grave
e de dificil reparacdao aos requerentes e, quica, terceiros de boa-fé. Nao
bastasse, deve-se levar em conta o poderio econdmico de cada um dos
envolvidos na demanda, sendo flagrante que a parte requerente é a parte mais
fraca, ndo podendo, por isso, até decisdao final do pedido de nulidade, ficar a
mercé das a¢Bes unilaterais. expropriatorias que estdo sendo praticadas. Assim,
em juizo de cognicdo sumaria e muito precaria, registre-se, com a exposicdo
sucinta que decisdo de tal jaez requisita para ndo se entrar precocemente no
amago da quaestio - tal como declinado alhures -, tenho que a medida
pleiteada deve ser deferida, porquanto a sustentacdo do pedido traz conotac¢ao



de gque, se ndo atendido, estara esvaziada a pretensao que visa a nulidade do
processo de notificacdo e consolidacdo da propriedade imovel objeto do
contrato com garantia fiduciaria celebrado entre as partes. Aléem do que,
inexiste o risco de irreversibilidade do provimento gque se busca antecipar (CPC,
art. 300, 8 3.°), pois, em sendo 0 caso, nada obsta que o procedimento
expropriatorio extrajudicial retome o seu curso normal. Com referéncia a
pretensdo consignatoria, ndo se pode obstar sua pretensao face a obrigacdo do
Estado de prestar a respectiva tutela jurisdicional e sobretudo porque a
sentenca que sobrevier sera declaratéria quanto a idoneidade e suficiéncia dos
depdsitos, de modo que 0s riscos e consequéncias advindos de eventual
consignacdo insuficiente ficam a cargo da propria parte requerente.

PROCESSO N°: 0836767-64.2018.8.12.0001



TRIBUNAL DE JUSTICA DE PERNAMBUCO - TJPE

Antes 0 exposto, e de acordo com a fundamentacdo supra, com fulcro no art. 300 do
Novo Codigo de Processo Civil, DEFIRO A TUTELA DE URGENCIA nos termos em que
requerida na inicial, para o fim de determinar a suspensdo, IMEDIATA, do leildo do
imovel descrito, devendo ser comunicado o leiloeiro com a maxima urgéncia.
Autorizo a consignacao em pagamento em juizo das parcelas vincendas, no importe
mensal de R$ 1.238,12 (um mil, duzentos e trinta e oito reais e doze centavos),
mesmo valor cobrado pelo banco requerido. Ainda, determino que 0 banco
requerido se abstenha de realizar quaisquer formas de expropriacdo e,
especialmente por meio da Alienagao Fiduciaria e demais execu¢des previstas em lei,
até decisdo final, desde que a parte autora ndo incorra em mora. Por fim, determino
que seja expedido oficio ao competente Cartorio de Registro de Imoveis de RECIFE -
PE, para se abster de registrar eventual carta de arrematacao na matriculan.109.454,
do imoével em comento, até ulterior decisdo, bem como seja obstado de realizar a
transferéncia do imovel para terceiros nestas rubricas e que seja comunicada sob
registro na aludida matricula, restricao judicial e a existéncia da presente medida
judicial para fins de conhecimento e prejuizos a terceiros.

PROCESSO N°: 0017078-77.2017.8.17.2001



TRIBUNAL DE JUSTICA DO DISTRITO FEDERAL - BRASILIA - TJDF

DECISAO: Assim, concluo existir prova documental hébil a suscitar ddvida
relevante quanto a avaliagdo feita pela oficial de Justica, dado que houve
comprovacao de que a inclinacdo do terreno, particularidade de significativa
importancia para precificacdo do bem a ser levado a hasta publica, deixou de
ser considerada, o0 que, consoante art. 873, |, do CPC, acima transcrito, embasa
a realizacdo de nova avaliacdo.

Posto isso, CONHECO do recurso e a ele DOU PROVIMENTO para reformar a
decisdo agravada e, conforme pedido recursal, determinar a realizagdo, as
expensas dos agravantes, de pericia a ser feita por expert nomeado pelo Juizo
para nova apuracao do valor do bem imovel penhorado.

Acordao N° 1282462
AGRAVO DE INSTRUMENTO N°: 0713547-02.2020.9.07.0000



TRIBUNAL DE JUSTICA DO PARANA - TJPR

DECISAQ: Eis a probabilidade do direito a consignacdo somente do valor de R$
21.992,55 para purgacdo da mora, bem como das demais prestacoes
vincendas, até que esse direito seja reconhecido por sentenca.

O risco de dano, no caso, é evidente, visto que sem a consignacdo, dada a
impossibilidade de pagamento do valor cobrado, havera a consolidacdo da
propriedade fiduciaria em mdo do credor.

Sendo assim, mas sem prejuizo do reexame dos fatos no tempo proprio, apos o
contraditorio, presentes os requisitos do art. 300 do CPC e defiro a antecipacgao
da tutela recursal para deferir o depdsito em consignacdo do valor de R$
21.992,55 (vinte e um mil, novecentos e noventa e dois reais, e cingquenta e
cinco centavos) e das prestacdes vincendas referentes a cédula no. 469361 - o
primeiro no prazo de 05 dias, as demais nas datas de vencimento previstas no
contrato - determinado que Oficial de Registro de Imoveis de Sdo José dos
Pinhais - PR se abstenha de promover a consolida¢do da propriedade do imovel
a que se refere a matricula n® 57.357, até ulterior decisao.

AGRAVO DE INSTRUMENTO N°: 0049040-32.2020.8.16.0000



FALE CONOSCO

Anzoategui Advogados Associados

ENVIE UMA MENSAGEM OU DOCUMENTAGCAO PARA
ANZOATEGUI@HABITACAO.COM.BR OU ACESSE NOSSOS CANAIS
DE CONTATO



https://www.linkedin.com/company/anzoategui-&-advogados/
https://api.whatsapp.com/send?phone=5541999238790&text=Gostaria+de+conversar+com+a+Anzoategui+Advogados
https://www.facebook.com/AnzoateguieAdvogados/
https://www.instagram.com/anzoateguiadv/
http://anzoategui.com.br/

